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Auftrag

Grundlagen:

e Telefonat mit Hr. Helm am Do, 03.09.2020

e Masterplan (WH_KH_200416_Masterplan)

e Plane und Baubeschreibung vom 01.09.2020

e Abstimmung FIN / Ingenieurblro Zauner 11.9.2020

Giiltigkeit:

Das Vervielfaltigen des Dokuments, entweder ganz oder teilweise, ist an
eine ausdruckliche Zustimmung der Firma FIN - Future is Now Kuster
Energielésungen GmbH gebunden. Der Unterfertigte macht darauf
aufmerksam, dass sein Dokument ausschlieBlich auf die angeflihrten
Unterlagen und Erkenntnisse aufgebaut wurde. Er behalt sich vor, es zu
andern, sollten ihm neue Unterlagen oder Informationen zuganglich
gemacht werden. Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen der FIN
- Future is Now GmbH.

Dieser Bericht besteht aus 12 Seiten einschlieBlich Deckblatt und darf nur
vollinhaltlich, ohne Weglassung oder Hinzufigung, verdffentlicht werden.
Wird er auszugsweise vervielfaltigt, so ist vorab die Genehmigung des
Autors einzuholen. Dieser Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen
des Autors unter Bedachtnahme aller ihm bekannten und erhobenen
Umstande erstellt. Die Ergebnisse und daraus abgeleitete Folgerungen
beziehen sich ausschlieBlich auf den Untersuchungszeitraum und die zur
Zeit der Untersuchung herrschenden Bedingungen. Fur Uber die Aussagen
des Berichts hinausgehende Folgerungen und Konsequenzen Ubernimmt
der Aussteller keinerlei Haftung oder Schadenersatz. Wird dieser Schriftsatz
in einem Gerichtsverfahren als Beweismittel verwendet und wird einer der
Mitarbeiter des Planungsbliros als Zeuge geladen (wird als
Auftragserweiterung gewertet) oder wird der Auftrag generell erweitert,
z.B. aufgrund erganzender Fragestellungen, wird der Aufwand zu den
entsprechenden Kostensatzen laut gultiger Preisliste (oder gegebenenfalls
zu den urspringlich vereinbarten Konditionen) dem Auftraggeber des
Gutachtens in Rechnung gestellt. Soweit in diesem Gutachten die Begriffe
.Fehler und ,Mangel® verwendet wurden, dient dies lediglich zur
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Beschreibung technischer Zustande und stellt keine rechtliche Wertung dar.
Personenbezogene Ausdriicke umfassen gleichermaBen Frauen und
Manner.

Sachverhalt:

Allgemein:

Besprechungstermin vor Ort und anwesende Personen (0.T.):

Termin Firma Zustandigkeit
02.09.2020 | DI Zauner - Ingenieurblro Zauner SV

Martin Helm - Stadt Waidhofen an der | Bauamtsleiter
Ybbs, Bauamt Waidhofen
Uhrzeit: 11:00 - 13:00 Uhr

Protokoll der Besprechung wird in einem eigenen Papier verfasst.

FUr den neu zu errichtenden Gewerbepark Waidhofen an der Ybbs sollen
bauphysikalische Kennzahlen festgelegt werden, um einen o6kologischen
und flir das System Bauteilaktivierung geeigneten Gewerbepark zu

erreichen. Dies soll Grundlage fur die Errichtung der Kaufvertrage werden.

Bautechnische Mindestanforderungen sind selbstverstandlich gemaB aller
OIB Richtlinien in ihrer geltenden Fassung einzuhalten. Die in diesem
Bericht angefihrten Punkte sollen als Erganzung und Verbesserung

verstanden werden.
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Bauphysikalische und energetische Kennzahlen
zum geplanten Gewerbepark Waidhofen

HWB:

In Anlehnung an die derzeit geltende OIB-Richtlinie 6, Ausgabe 2015,
welche am 1. April 2016 in Niederdsterreich in Kraft getreten und seither
gultig ist, sind flr die als Nicht-Wohngebdude zu betrachtenden

Gewerbebauten folgende Grenzwerte einzuhalten:

HWB ref rk SOIl der Linie 12 x (1+3,0/Ic)

folgen

Grundanforderung laut gesetzlicher Anforderung
nach OIB: EEBRrk -15%

In der geltenden Ausgabe wird die Nutzung erneuerbarer Energiequellen
durchgehend mit ca. 50% angegeben. Im vorliegenden Konzept wird ein
Nutzungsanteil von rund 75% erneuerbarer Energiequellen angestrebt.
Dabei gelten sowohl Biomasse als auch Warmepumpen als erneuerbare
Energiequellen. Zusatzlich sollte bis zu 20% des Gesamtstrombedarfes als

Photovoltaik-Strom am Ort erzeugt werden.

Diese Vorgaben sind dadurch zu erzielen, dass eine Anschlussverpflichtung
fir eine zu errichtende zentrale Warmebereitstellung vereinbart und von
den Mietern auch angenommen werden sollte. Sollten am Standort
aufgrund betriebstechnischer Notwendigkeiten hdhere Temperaturen
bendétigt werden, als sie vom System geliefert werden kdnnen, ist ein
Zuheizen Uber Photovoltaik- oder solarthermische Anlagen zu favorisieren.
Zusatzlich kdénnen Technologien wie z.B. spezielle Hochtemperatur-

Warmepumpen zur Temperatursteigerung eingesetzt werden.
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Anforderung an die Heizlast

Far alle Gebdude, welche nicht in der OIB 6 erfasst werden, sind folgende

Anforderungen gliltig:

Als oberstes Ziel sind Gebadaude zu errichten, welche eine Heizlast von
weniger als 35 W/m2 NFL erreichen. Bei Hallenkonstruktionen mit mehr als
3 m Raumhdhe sind die Heizlasten je 3 m Gebdude- oder Hallenh6he mit
einem Korrekturfaktor wie folgt zu berechnen. Die angenommene
Gebaudehdéhe von 3 m ist mit der erwlinschten Heizlast zu multiplizieren
und dann durch die tatsachliche Hallenhdhe zu dividieren (Beispiel 1: 6 m
Raumhdhe wirde 35 Watt x 3 dividiert durch 6 ergeben).

Der gemaB EN12831 ermittelte spezifische Heizlastwert in W/m?2 darf durch
KompensationsmaBnahmen wie  z.B. Warmertckgewinnung von
mechanischen Liftungsanlagen reduziert werden, um die Werteinhaltung

laut Beispiel 1 zu erreichen.

Liuftung

Die Geb&ude sind, so sie fiir Biirobetrieb oder Ahnliches verwendet werden,
mit einer mechanischen Liftungsanlage mit hocheffizienter
Warmertckgewinnung auszustatten. Im Bereich der Lager- oder
Produktionshallen ist flr die beschaftigten Personen ein Luftaustausch
zumindest im AusmaBl der gesetzlichen Vorgaben bzw. der
Arbeitsstattenverordnung mittels Laftungsanlage mit Warme-

rickgewinnung sicherzustellen.

In Zusammenhang mit den Liftungsanlagen ist auch die in der OIB 6.4.9

angefihrte Luft- und Winddichtheit dahingehend herzustellen, dass die
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Mindestanforderung der Luftwechselrate nso den Wert von 0,6h! nicht

Uberschritten werden darf.

Far Produktionshallen ist dieser Wert ebenfalls auf die Hlllflache umzulegen

(siehe dazu geltende Normung).

Kithlanlagen

Es sind keine gegeniber dem Umgebungsklima schadhaften Klimaanlagen
oder Kuhlanlagen erlaubt. Werden notwendige Prozesstemperaturen
abgefuhrt, so sind diese Uber Warmetauscher in das zentrale Warmenetz
einzuspeisen. Eine etwaige Vergutung ist im Zuge der
Gesamtanlagenerrichtung bzw. des Gesamtanlagenbetriebes festzulegen.
Kleinklihlgerate flir z.B. NSHV oder Serverraume bis 5 kW Einzelleistung
sind zuldssig. Fur groBere Leistungsbereiche dber 5 kW sind nur
Freecooling-Systeme bzw. solarthermisch oder durch Prozessabwarme

gespeiste Ad- oder Absorptionsgerate (mit Wasser als Kaltemittel) erlaubt.

Nutzung der Dachflachen

Dachflachen sowie seitlich notwendige Fassadenflachen, welche nach
Lukrieren des  Eigenverbrauchs verfligbar bleiben, sind der
Gemeinschaftsanlage zur Errichtung einer solaren GroBanlage -
Photovoltaik bzw. Solarthermie - zur Verfigung zu stellen. Die Flachen
werden je nach Ausrichtung und Eignung im Zuge der Planung festgelegt.
Die Dachbelegung ist dem Betreiber gestattet, diese Flachen und
Betriebsanlagen sind Uber den Gemeinschaftsbetrieb innerhalb des

Gewerbeparks vorrangig selbst zu verbrauchen. Mehraufwendungen fur
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statische oder bauphysikalische Ausfihrungen an der Konstruktion oder an
den Oberflachen sind in die Gesamtplanung des Gebaudes aufzunehmen
und mit dem Anlagenbetreiber abzustimmen. Die Flachennutzung wird
dabei flr PV- und thermische Solaranlagen gleichwertig verwendbar
gestellt. Der technische Vorrang ist nachzuweisen. Es ist nicht angedacht,
periphere Gerate (Wechselrichter etc.) in den jeweiligen Technikraumen zu

situieren.

Abrechnungsmodalitadten der Energienutzung werden im Zuge der
Errichtung zu regeln sein. Die Flachen, welche nicht zur Eigennutzung
vorgesehen sind, sind dem Gewerbeparkbetreiber/Energiegemeinschaft zur
Verfigung zu stellen; als zuldssige Miete wird der bezahlte Strompreis flr

Okostromeinspeisung (EVN-NO) herangezogen.

Schallschutz

Die Emissionen sind mdglichst gering zu halten. Es ist ein schalltechnisches
Gutachten fir die gesamte Flache des Gewerbeparks zu erstellen. Fur die
Emission sind entsprechend bautechnische Vorrichtungen an den jeweiligen
Gebauden mittels Schleusen oder entsprechender baulicher Vorsehung zu
errichten, sodass eine Erhéhung der Schallpegel, besonders im Nahbereich

der angrenzenden Wohngebiete und Betriebsgebdude, vermieden wird.

Griingestaltung

Die Fassadenflachen der einzelnen Betriebsgebdude sind mit

Fassadenbegriinungen so zu versehen, dass mindestens 50% der verbauten
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Hallen oder Betriebsflachen an den Gebaudeflachen mit biologischen
Oberflachen versehen werden. Sie sollen so errichtet werden, dass diese
zur Kihlung der angrenzenden AufschlieBungsflachen sowie zur Kihlung
der Fassadenoberflachen dienen koénnen. Dabei soll gréBtmdglicher
Gestaltungsfreiraum gegeben werden, sodass auch Bepflanzungen der
AufschlieBungswege oder Parkplatze durchaus diesem Flachenschlissel
zuzurechnen sind. Der gewlnschte Erfolg dieser MaBnahmen soll sein, dass
die Gewerbeflachen sich im Sommer madglichst nicht zu sehr aufheizen und
zum positiven Gesamtklima der Umgebung beitragen. Daher sind auch die
Bepflanzungen der Stellflachen durchaus diesem Zweck zuzurechnen. Es ist
ein passendes Bepflanzungs- bzw. Grinkonzept auszuarbeiten und

vorzulegen.

Dachflachen, welche nicht durch technische Anlagen belegt werden, wie z.B.
PV- oder solarthermische Flachen oder haustechnische Anlagen, sind zu
begriinen. Dabei bleibt es dem Eigentimer Uberlassen, ob ein intensives

oder extensives Grindach auszufuhren ist

Niederschlagswassernutzung

Die Gebdude und Freiflaichen sind so zu entwassern, dass jeweils
Retentionsmdglichkeiten sowie Madglichkeiten zur Grauwassernutzung
vorhanden sind, bevor Niederschlagswasser in die Vorfluter abgeleitet oder
am Eigengrund versickert werden. Es ist anzustreben, dass mindestens
20% der berechneten Wasserverbrauche des jeweiligen Betriebes im
Gegenzug als Grauwassernutzung zur Verfugung stehen. Eine
entsprechende Aufschlisselung und Berechnung ist durch Fachplaner

vorzulegen.
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Mobilitat

Jeder Betrieb, ebenso wie die Betreiber des zentralen Parkplatzes, haben
fir 50% der behoérdlich vorgeschriebenen bzw. der tatsachlich errichteten
Stellplatze die entsprechende Infrastruktur flr Elektromobilitat bzw. deren
Elektroversorgung zu schaffen. Diese Parkplatze sind dabei mit
Stromladestationen mit ausreichender Ladeintensitat auszustatten.
Besucherstellplatze sind generell mit E-Ladestationen auszustatten. Es
sollen hier gleichermaBen Ladestationen fir PKWs, aber auch flr Elektro-
Fahrrader oder Kleinkraftfahrzeuge errichtet werden, ebenso soll ein
Ladesystem fur Elektrostapler zur Verfligung stehen. Ist in der
Betriebsfihrung kein Elektrostapler vorgesehen, so soll zumindest eine
Lademoéglichkeit in der elektrischen Grundversorgung fir eine Beladung von
Betriebskraftfahrzeugen hergestellt werden, sodass eine spatere
Nachristung mit einer entsprechenden Ladestation und eine Infrastruktur

geschaffen werden kénnen.

Verbrennungsprozesse

Fiar die Konditionierung der Gebdude sowie deren Betrieb
(Warmwasserbereitung) sind Verbrennungsprozesse von z.B. Gas, Ol, Kohle
oder dergleichen nicht erlaubt. Sind aufgrund der Produktion
Verbrennungsprozesse notwendig, so ist die Uberschusstemperatur mittels
Warmerickgewinnung dem allgemeinen Beheizungssystem zuzufihren und
nur eine technisch notwendige, minimale Abgastemperatur (ber die

Schornsteine abzufiuhren.
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Belichtung

Die Gebaude sind so zu planen, dass Arbeitsplatze- sowohl Blro- als auch
Produktionsarbeitsplatze - zu 100% mit Tageslicht belichtet werden kénnen
und so unter Normalbedingungen kein kunstliches Licht benétigt wird. Es

ist ein Lichtkonzept vorzulegen.

Ist aus produktionstechnischen Griinden diese Forderung nicht einzuhalten,
so ist die kinstliche Beleuchtung nur soweit erlaubt, als die entsprechende
Produktion des verbrauchten Stroms mittels PV-Anlage bzw.
Stromerzeugung am Standort nachgewiesen werden kann. Das heiBt, der
notwendige Belichtungsstrom ist entsprechend durch Speicherung des PV-
Anlagenstroms sicherzustellen. Ist eine Schichtproduktion vorgesehen, so
sind zumindest in den Nachtstunden die Belichtungserfordernisse zu 30%

Uber die gespeicherte PV-Stromerzeugung bilanziell nhachzuweisen.

Qualitatskontrollen

Die hier festgelegten Mindestanforderungen an die Gebdude sind
entsprechenden  Qualitadtskontrollen zu unterziehen, sodass Dbei
Fertigstellung der Gebdude das jeweilige Umsetzungskonzept Uberprift
nachvollzogen werden kann. Sind einzelne Teile davon aus betrieblichen
Grinden derzeit nicht umsetzbar, so ist ein Zeithorizont flur deren

Umsetzung bzw. die geplanten Vorhaben daflir vorzulegen.

Eine Reduzierung der Mindestanforderung an das Betriebsgebiet aus
Grinden der Wirtschaftlichkeit, wie in der OIB-Richtlinie vorgesehen, wird
in diesem Falle nicht eingeraumt, da flr dieses Gewerbegebiet eine
besonders 6kologische und dkonomische die Grundlage zur Anwendung

kommen soll.
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Es sind Prifmethoden wie z.B. Blower Door Tests, aber auch dauerhafte
Monitoring-Systeme mit gesichertem Fernzugriff Uber Internetbrowser
samt Darstellung der Anlageneffizienz und Datenaufzeichnung sowie
Datenspeicherung und Abrufbarkeit mittels automatischer

Datenspeicherung auf externen ftp-Servern herzustellen, z.B.

e Ertrag und Wirkungsgrad von PV-Anlagen

e Ertrag und Wirkungsgrad von thermischen Solaranlagen

e Ertrag und Wirkungsgrad von Abwarmenutzung

e Verbrauch und Wirkungsgrad von Warmepumpen (JAZ)

e Verbrauch und Wirkungsgrad von Kuhlsystemen

e Stromverbrauch getrennt nach Energiebereitstellungen und
Verbrauchskreisen

e Gesamtenergiebilanz des Gebdudebetriebes aller Warme- und
Kalteenergiebereitstellungs- und Verbrauchsgruppen mit
Trendaufzeichnung, Angabe von Tages-, Wochen-, Monats- und

Jahressummenwerten und Vergleichswerten zum Vorjahr.

FIN - Fyture is Now
Kuster Energieldsungen Gmbt
\"' Hel\b Iix";ﬁe 41

Anif, 21.10.2020
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