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NÖ Stadterneuerung 
Obere Zell, 11. Mai 2015
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Themen

• Ergebnisse Klausur (Christoph Böck)

• Ziele & konkrete Projektvorschläge

• NÖ Stadterneuerung, Kurzvorstellung der Aktion

• Nächste Schritte, Allfälliges

• Obere Zell: Ist ‐ Situation
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NÖ Stadterneuerung

Gestalten. Bewahren. Entwickeln.
wir gestalten die Zukunft gemeinsam



NÖ Stadterneuerung

Aktion des Landes NÖ

Programm zur Förderung einer nachhaltigen Stadtentwicklung       
unter BürgerInnenbeteiligung

Aktionszeitraum: 4 Jahre

Prozessbegleitung & Fördermöglichkeiten
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Werner Krammer



Aufgaben der Arbeitskreise

Zieldiskussion der Leitthemen

Aufbereitung von Projekten

Mitwirkung bei der Projektumsetzung



Stadterneuerungsbeirat

BürgerInnen

Stern Beirat, 
VorsitzenderBetreuer

Steuerungsteam mit Projektleiter

Verwaltung Politik



Aufgaben des Stadterneuerungsbeirates

Koordination Ergebnisse Arbeitskreise
Abstimmung der Leitziele und Projekte
Empfehlungen an den Gemeinderat



Stadterneuerungsbeirat



Obere Zell, Stadtteilentwicklung

• Präsentation Ergebnisse Klausur 
Christoph Böck



Obere Zell, Stadtteilentwicklung

Obere Zell
• Zell Arzberg
• Weitmannsiedlung

Zell‐Markt

Untere Zell



Obere Zell, Stadtteilentwicklung
Die Zell Einteilung in 4 Zonen bearbeitet: 

1. Untere Zell ‐ Zwischen Raifberg und Parkbad:

2. Rund um Parkbad, Schlosshotel, Parkdeck:

3. Bereich Bene‐Areal – Hauptplatz: 

4. Obere Zell ‐Weitmanngründe, Marienhofgründe: 



Obere Zell, Stadtteilentwicklung
Ist‐Situation: Klausurergebnisse  ‐Weittmanngründe, Marienhofgründe: 

Positiv
+ generell hohe Lebensqualität, 

+ Einkaufssituation ist durch die Anbindung über den Senkersteg zu Eurospar in Ordnung; 

Ambivalent:

~ Wohnungen rücken näher zu Sportplatz, 

~ Nutzungskonflikt Sportzentrum/ Fußballplatz und neue Wohnungen?, 

~ kein Café, keine Gastronomie, 

Negativ

‐ öffentliche Räume sind nicht vorhanden, 

‐ Verkehrssituation ‐ kein vernünftiges Konzept, insbesondere, wenn mehr Wohnanlagen 
kommen (Einfamilienhäuser oder großvolumiger Wohnbau).



Obere Zell, Stadtteilentwicklung
Vision: 

Die Zell ist   d i e ( ! )   attraktive Wohngegend auf der Sonnenseite Waidhofens mit 
ansprechenden Erholungs‐ und Freizeiträumen, einer bedarfsgerechten Nahversorgung 
und einem darauf abgestimmten optimierten Mobilitäts‐ und Verkehrskonzept.



Obere Zell, Stadtteilentwicklung
Ziele:
• Schaffung eines zeitgemäßen, familientauglichen Wohnraumes auf der Sonnenseite 

Waidhofens, insbesondere im innenstadtnahen Bereich.
• Schaffung von Begegnungszonen, öffentlicher Räume für Freizeit, Sport, 

Erholungsnutzung
Rund ums Sportzentrum „Freizeitareal Marienhof“

• Schaffung bedarfsgerechter Nahversorgung (damit ist kein Supermarkt gemeint!) ‐
Gastronomie, Café/Beisl, Bäcker, Nahversorger beim Sportzentrum

• Vermeidung von Nutzungskonflikten durch
‐ Keine weitere Verdichtung im Bereich Weitmannsiedlung 
‐ kein Heranrücken der Wohnbebauung an das Sport und Freizeitareal

• Regulierung der Verkehrsflüsse 
Mittelfristig Beseitigung des Durchzugsverkehrs
Attraktivierung bzw. Entflechtung des Rad‐ und Fußgängerverkehrs vom 
Autoverkehr





Obere Zell

• Ist – Situation

Unsere Stärken, das macht uns besonders!
Darauf sind wir stolz!



Obere Zell

• Ist – Situation

Da haben noch Potential, 
das könnten und sollten wir verbessern,…



Obere Zell

• Ziele und Projekte

Das ist mit ein besonderes Anliegen!



Nächste Schritte, Allfälliges..

• Stadterneuerungskoordinator: MD Mag. Christian Schneider

• Zell Projektkoordinator:  Christoph Böck
Stv.: Rudolf Husak

Betreuung: Christian Mitterlehner
Irene Kerschbaumer


